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Tentsio eremuak mugatzeko balio duten adierazleei buruzko informazio eguneratua aurkezten du txosten 

honek, 2023ko abendura arte argitaratutako datuekin.  

 

Tentsio eremuak mugatzeko orduan txosten honetan aplikatzen diren araudi-esparrua eta oinarrizko 

kontzeptuak azalduko ditugu atal honetan, labur, Etxebizitza-eskubideari buruzko maiatzaren 24ko 

12/2023 Legearen arabera. 

 

 

/ÉÎÁÒÒÉÚËÏ ÄÅПÉÎÉÚÉÏÁË 
 

Legearen definizioen barruan, 3. artikuluan, honako hauek nabarmendu daitezke, tentsio eremuen 

mugatzean eragiten dutelako: 
 
ÄɊ &ÉÎÁÎÔÚÁȤÁÈÁÌÅÇÉÎÁÒÅÎ ÁÒÁÂÅÒÁËÏ ÂÁÌÄÉÎÔÚÁ ÅÓËÕÒÁÇÁÒÒÉÁËȡ ÆÁÍÉÌÉÅË ÇÅÈÉÅÇÉÚËÏ УÉÎÁÎÔÚÁȤÁÈÁÌÅÇÉÎÁ 
ÅÇÉÔÅÁ ÓÁÉÈÅÓÔÅÎ ÄÕÔÅÎ ÓÁÌÍÅÎÔÁȤ ÅÄÏ ÁÌÏËÁÉÒÕȤÐÒÅÚÉÏÁÒÅÎ ÂÁÌÄÉÎÔÚÁËȟ ÆÁÍÉÌÉÅÎ ÄÉÒÕȤÓÁÒÒÅÒÁ ÇÁÒÂÉÁË 
ÅÔÁ ÅÚÁÕÇÁÒÒÉ ÐÁÒÔÉËÕÌÁÒÒÁË ËÏÎÔÕÁÎ ÈÁÒÔÕÔÁȟ ÅÔÁ ÈÉÐÏÔÅËÁ ÄÕÅÎ ÊÁÂÅÁË ÅÄÏ ÍÁÉÚÔÅÒÒÁË ÏÒÄÁÉÎÄÕ 
ÂÅÈÁÒÒÅËÏ ÈÉÐÏÔÅËÁȤËÕÏÔÁ ÅÄÏ ÁÌÏËÁÉÒÕȤÅÒÒÅÎÔÁȟ ÇÁÓÔÕÁË ÅÔÁ ÏÉÎÁÒÒÉÚËÏ ÈÏÒÎÉÇÁÉÁË ÁÉÎÔÚÁÔ ÈÁÒÔÕÔÁȠ 
УÉÎÁÎÔÚÁȤÁÈÁÌÅÇÉÎÁËȟ ÏÒÏËÏÒÒÅÁÎȟ ÅÚ ÄÕ ÇÁÉÎÄÉÔÕ ÂÅÈÁÒ ÂÉÚÉËÉÄÅÔÚÁȤÕÎÉÔÁÔÅÁÒÅÎ ÄÉÒÕȤÓÁÒÒÅÒÅÎ ϻ χτȢ 

 
ÅɊ /ÉÎÁÒÒÉÚËÏ ÇÁÓÔÕÁË ÅÔÁ ÈÏÒÎÉÇÁÉÁËȡ ÈÏÒÎÉÇÁÉ ÅÌÅËÔÒÉËÏÅÎ ɉÅÌÅËÔÒÉÚÉÔÁÔÅÁȟ ÇÁÓÁȟ ÇÁÓÏÌÉÏÁȟ ÅÔÁÂȢɊȟ ÕÒ 
ËÏÒÒÏÎÔÅÁÒÅÎȟ ÔÅÌÅËÏÍÕÎÉËÁÚÉÏȤÚÅÒÂÉÔÚÕÅÎ ÅÔÁ ÊÁÂÅÅÎ ÅÒËÉÄÅÇÏÁÒÉ ÅÇÉÎ ÂÅÈÁÒÒÅËÏ ÏÒÄÁÉÎËÅÔÁ 
ÐÏÓÉÂÌÅÅÎ ËÏÓÔÕÁÒÅÎ ÚÅÎÂÁÔÅËÏÁȠ ÈÏÒÉÅË ÄÅÎÁËȟ ÏÈÉËÏ ÅÔØÅÂÉÚÉÔÚÁÒÅËÉÎ ÌÏÔÕÔÁȢ 

 

4ÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ ÉÚÅÎÄÁÔÚÅÁ 
 

Definizio horietan oinarrituta, honakoa ezartzen du 18. artikuluak (Etxebizitza-merkatuko tentsio eremuen 

izendapena): 
 

- Etxebizitza arloko administrazio eskudunek bizitegi-merkatuko tentsio eremuak izenda ditzakete, 
araudian ezarritako irizpideen eta prozeduren arabera, eta dagozkien eskumenen baitan. 
Biztanleentzat etxebizitzen eskaintza txikiegia izateko arrisku berezia duten lurralde eremuetan 
etxebizitza arloko jarduketa publikoak bideratzea da helburua, merkatuan etxebizitzak eskuratzea 
posible izan dadin, lurralde eremu bakoitzaren beharren arabera. 

 
- Lurralde eremu bat etxebizitza-merkatuko tentsio eremu izendatzen bada, izendapena 3 urtez 

egongo da indarrean, eta urtero luzatu ahal izango da, prozedura bera jarraituta. Horretarako, 
izendapenaren arrazoiek jarraitu egin behar dute, eta aurreko izendapenaz geroztik egoera 
konpontzeko edo hobetzeko hartutako neurri eta ekintza publikoak justifikatu behar dira aurrez.  

 

 

4ÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ ÉÚÅÎÄÁÔÚÅËÏ ÉÒÉÚÐÉÄÅÁË 
 

Eremu bat tentsio eremu izendatzea ahalbidetzen duten irizpideekin lotuta dago txosten honen zatirik 

garrantzitsuena.  

 

Legearen arabera, izendapena lortzeko, memoria bat egin behar da. Memoria horretan biztanleen beharrak 

asetzeko adina etxebizitza ez dagoela arrazoitu behar da, datu objektiboen bidez; eta etxebizitza berriak 

osatzeko dinamikak txertatu beha dira, etxebizitza eskuratzea eskuragarria izan dadin, baldin eta honako 

zirkunstantziaren bat betetzen bada: 
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a)  Hipotekaren edo alokairuaren kostuak aurrekontu pertsonalean edo bizikidetza-unitatearen 

aurrekontuan duen batez besteko kargak, gehi oinarrizko gastu eta hornigaiek, familien batez 

besteko diru-sarreren edo batez besteko errentaren ehuneko hogeita hamar gainditzea. 

 

b)  Etxebizitza-merkatuko tentsio eremu izendatu aurreko bost urteetan etxebizitzaren erosketa- edo 

alokairu-prezioak izandako hazkunde metatuaren ehunekoa gutxienez ehuneko hiru puntu 

handiagoa izatea dagokion autonomia-erkidegoko kontsumo-prezioen indizearen hazkunde 

metatuaren ehunekoa baino. 

 

Hortaz, nahikoa da bi irizpideetako bat betetzea, eremu bat tentsio eremu izendatzeko. Halaber, legea 

indarrean sartu eta hiru urtera etxebizitza-merkatuko tentsio eremuak izendatzeko irizpideak berrikustea 

proposatzen du hirugarren xedapen gehigarriak, errealitatearen eta etxebizitza-merkatuaren bilakaeraren 

arabera egokitzeko. 

 

!ÌÏËÁÉÒÕȤÍÅÒËÁÔÕÁÒÅÎ ÄÅÓÏÒÅËÁË ÚÕÚÅÎÔÚÅËÏ ÊÁÒÄÕËÅÔÁȤÐÌÁÎÁË ÅÔÁ ÔÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ 
ÉÚÅÎÄÁÔÚÅÁÒÅÎ ÏÎÄÏÒÉÏÁË 
 

Prozedura honen arabera, lurralde eremu bat etxebizitza-merkatuko tentsio eremu izendatuz gero, 

administrazio eskudunak berariazko plan bat idatzi behar du. Plan horretan, tentsio eremu izendatzean 

ikusitako desorekak zuzentzeko beharrezko neurriak proposatu behar ditu, baita neurri horiek garatzeko 

egutegia ere, honakoen gisako jarduera-esparruetan banatuta: 

 

o Administrazio eskudunekin eta sektore pribatuarekin elkarlanean aritzeko formulak, 

aipatutako eremuan eta haren inguruan etxebizitza-eskaintza eskuragarria sustatzeko. 

o Lurralde eremu horretarako berariazko finantzaketa-neurriak, alokairuko edo salmentako 

prezioak mantentzen edo jaisten lagundu lezaketenak. 

o Berariazko laguntza publiko gehigarriak, indarrean dagoen Estatuko etxebizitza-planaren 

barruan, kasu bakoitzean planak ezartzen dituen aurreikuspenen arabera. 

o Pizgarri fiskalei dagokienez, PFEZaren erregulazioa hobetzea proposatzen da, ohiko 

etxebizitzen alokairuak arrazoizko prezioa izatea bultzatzeko. Hala, sinatzen diren alokairu-

kontratu berrietan, alokairuaren prezioa aurreko kontratuko prezioa baino gutxienez % 5 

baxuagoa izanez gero, PFEZaren murrizpena % 90 artekoa izan daiteke.  

 

Zehazki, tentsio eremu izendatutakoetan, kontratua amaitzean maizterrari alokairuaren urteko ezohiko 

luzapena egiteko aukera proposatzen du lege honek. Era berean, azken 5 urteetan alokatuta egon ez diren 

etxebizitzei ere erreferentzia-prezioen indize-sistemen mugak aplikatzeko aukera proposatzen du. Halaber, 

maizter berriei egindako kontratu berrietan, alokairua aurreko kontratuaren errentara mugatzeko esaten 

du. 

 

Azkenik, “edukitzaile handiak” modu zehatzagoan definitzen ditu: autonomia-erkidegoak eskatuta tentsio 

eremu izendatutako eremuan bertan bizitegi-erabilerako 5 higiezin edo gehiago dituzten jabeak.  
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Hortaz, legeak proposatzen dituen irizpideetan oinarritu da txostena, eta dokumentu hau idazteko unean 

argitaratuta zegoen informazio estatistiko ofiziala erabili behar izan du. Jarraian, erabilitako informazioa 

eta horien erreferentzia-datak laburtuko ditugu. Jakina den moduan, argitaratutako datu estatistikoek 

atzerapen handia izaten dute batzuetan, horiek prestatzeko egin beharreko lan-prozedura dela eta.  

 

ρȢ ÉÒÉÚÐÉÄÅÁȢ !ÌÏËÁÉÒÕÁÒÅÎ ÐÒÅÚÉÏÁÒÅÎ ÉÇÏÅÒÁ ÁÚËÅÎ υ ÕÒÔÅÅÔÁÎ Є +0) Ϲ σ ÐÕÎÔÕ 
Txostenaren irakurketa errazteko, 1. irizpidea deitu diogu azken urteetan alokairuaren batez 

besteko errentak izandako igoerarekin lotutako irizpideari: ÅÔØÅÂÉÚÉÔÚÁȤÍÅÒËÁÔÕËÏ ÔÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ 

ÉÚÅÎÄÁÔÕ ÁÕÒÒÅËÏ ÂÏÓÔ ÕÒÔÅÅÔÁÎ ÅÔØÅÂÉÚÉÔÚÁÒÅÎ ÅÒÏÓËÅÔÁȤ ÅÄÏ ÁÌÏËÁÉÒÕȤÐÒÅÚÉÏÁË ÉÚÁÎÄÁËÏ 

ÈÁÚËÕÎÄÅ ÍÅÔÁÔÕÁÒÅÎ ÅÈÕÎÅËÏÁ ÇÕÔØÉÅÎÅÚ ÅÈÕÎÅËÏ ÈÉÒÕ ÐÕÎÔÕ ÈÁÎÄÉÁÇÏÁ ÉÚÁÔÅÁȟ ÄÁÇÏËÉÏÎ 

ÁÕÔÏÎÏÍÉÁȤÅÒËÉÄÅÇÏËÏ ËÏÎÔÓÕÍÏȤÐÒÅÚÉÏÅÎ ÉÎÄÉÚÅÁÒÅÎ ÈÁÚËÕÎÄÅ ÍÅÔÁÔÕÁÒÅÎ ÅÈÕÎÅËÏÁ ÂÁÉÎÏȢ 

 

Eusko Jaurlaritzaren Alokairu Merkatuaren Estatistikari (AME) lotuta dago eskura dugun 

informazioa, eta eguneratuta dago 2022ko laugarren hiruhilekora arte. Hortaz, posible izan da 

fidantzen erregistroan urtero gordailututako eta 2017-2022 artean (azken 5 urteak) hasitako 

alokairu libreko kontratuen (kolektiboak eta familia bakarrekoak) batez besteko errentaren 

hazkundea kalkulatzea eta Euskadin KPIaren urteko batezbestekoak aldi horretan izan duen 

igoerarekin alderatzea; igoera % 14,0koa izan da, Eustaten datuen arabera1. 

 

 
  
  

 
1 https://eu.eustat.eus/elementos/ele0000500/ti_indice-de-precios-de-consumo-ipc-general-y-por-grupos-de-la-ca-de-euskadi-
medias-anuales-2010-2022/tbl0000527_e.html 
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ςȢ ÉÒÉÚÐÉÄÅÁȢ %ÔØÅÂÉÚÉÔÚÁ ÏÒÄÁÉÎÔÚÅËÏ ÁÈÁÌÅÇÉÎ ÅËÏÎÏÍÉËÏÁ Ѓ Ϸ σπ  
Ez dago udalerri mailako informazio zehatzik haien etxebizitza ordaintzeko hipoteka bat 

amortizatzen ari diren familien hipoteka-kargari buruz. Hortaz, alokairuan dauden familien 

ahalegin ekonomikoan oinarritu dugu analisia. Honako formularen bidez aztertu dugu: 
 

 !ÌÏËÁÉÒÕȤÅÒÒÅÎÔÁ Ϲ ÈÏÒÎÉÇÁÉÅÎ ÇÁÓÔÕÁË Є ÆÁÍÉÌÉÁÒÅÎ ÄÉÒÕȤÓÁÒÒÅÒÅÎ Ϸ σπ 

 

Hipotekaren edo alokairuaren kostuak aurrekontu pertsonalean edo bizikidetza-unitatearen 

aurrekontuan duen batez besteko kargak, gehi oinarrizko gastu eta hornigaiek, familien batez 

besteko diru-sarreren edo batez besteko errentaren ehuneko hogeita hamar gainditzea. 

 

Bigarren adierazle honetan 2021eko datu estatistikoetara jo behar izan dugu. Izan ere, Errenta 

pertsonalari eta familiarrari buruzko Eustaten estatistikak, gaur egun argitaratuta dagoenak, ez 

du geroagoko informaziorik eskaintzen. Eta udalerri bakoitzeko batez besteko errenta 

erabilgarriaren datua aukeratu dugu.  

 

Koherentzia metodologikoa mantentzeko, 2021eko AMEko alokairu-errentaren datua erabili 

dugu (eta ez 2022koa, eskuragarri dagoen arren) ahalegin ekonomikoa kalkulatzeko orduan. Era 

berean, Eustaten 2021eko Familiako Aurrekontuen Estatistikak ematen duen hornigaien 

gastuen datua erabili dugu.  

 

Urtero gordailutzen diren fidantzei lotutako batez besteko errentaren datua eskuragarri ez 

duten udalerrien kasuan, indarrean dauden kontratu guztien batez besteko errenta erabili dugu, 

eta udalerri horiek izartxo batekin markatu ditugu behean aurkeztuko ditugun tauletan, 2. 

irizpidea aztertzeko orduan. 

 

Azkenik, adierazgarritasun estatistikoaren irizpidearen arabera, kontuan izan behar da udalerri txiki eta 

ertain askok ez dutela behar adinako gordailututako fidantzen kopururik (gutxienez etxebizitza libreen 30 

kontraturen gordailuak, aztertutako urtean), tentsio eremu katalogatu ahal izateko. Udalerri horiek 

dokumentu honen amaieran agertzen dira, eranskinean, e.d. gisa sailkatuta. (ez dago daturik). 

 

 
Irizpidea  Erabilitako adierazleak Erreferentzia-data Iturria 

     
1. Alokairu-errenta 

handitzea 
 Batez besteko alokairu-
errenta, udalerriaren eta 
barrutiaren arabera 
(eskuragarri dagoen 
lekuetan) 

2017an eta 2022an hasitako alokairu-kontratuei lotuta 
gordailututako fidantzen datua 
 
 

Lurralde Plangintza, 
Etxebizitza eta Garraio 
Sailaren Estatistikako 
Organoa 

1. Alokairu-errenta 
handitzea 

 Euskadiko KPIa 2017ko urtarriletik 2022ko abendura arteko datua (% 14 
+ % 3) = % 17 

Eustat2 

2. Ahalegin ekonomikoa 
<% 30 

 Familien errenta erabilgarria, 
udalerriaren eta barrutiaren 
arabera (eskuragarri dagoen 
lekuetan) 

Argitaratutako azken datua: 2021 Eustat, Errenta 
pertsonalaren eta 
familiarraren estatistika 

  Batez besteko alokairu-
errenta, udalerriaren eta 
barrutiaren arabera 
(eskuragarri dagoen 
lekuetan) 

2021ean hasitako kontratuei lotuta gordailututako 
fidantzen datua erabili dugu, koherentzia metodologikoa 
mantentzeko.  

Lurralde Plangintza, 
Etxebizitza eta Garraio 
Sailaren Estatistikako 
Organoa 

  Etxeko oinarrizko hornigaien 
gastuak  

Lurralde mailako 2021eko gastuaren adierazlea erabili 
dugu, ez genuelako datu zehatzagorik3 

Eustat, Familiako 
Gastuaren Estatistika 

 
2 https://eu.eustat.eus/elementos/ele0000500/ti_indice-de-precios-de-consumo-ipc-general-y-por-grupos-de-la-ca-de-euskadi-
medias-anuales-2010-2022/tbl0000527_e.html 
3 Familia bakoitzaren hileko batez besteko gastuaren 2021eko adierazlea erabili dugu lurralde mailan 



 

 
 

12 

 

 

  



 

 

13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
03.   
TENTSIO EREMUEN ETA 
TENTSIO EREMUAK EZ 
DIRENEN MAPA 
  



 

 
 

14 

 

Esparru metodologiko eta normatibo horretan oinarrituta, lurralde historiko bakoitzean tentsio eremu 

izendatutako udalerriak aurkeztuko ditugu jarraian modu grafikoan, hainbat mapatan.  

 

Halaber, lurralde bakoitzaren kasuan, ranking batzuekin osatu dugu aurkezpen grafiko hori. Ranking 

horietan, bi irizpideetako bakoitzari dagokion datua adierazten da, udalerri bakoitzeko. 

 

- 1. irizpidea.  Alokairu-errentaren igoeraren %, 2017-2022 artean.  

- 2. irizpidea. Ordaintzeko ahaleginaren %.  

 

Adierazle hauen aplikazioaren ikuspegi orokorrak agerian uzten du 1. irizpideak, alokairu-errentaren 

igoerari lotuta dagoenak, ez duela apenas ematen tentsio eremuak mugatzeko aukerarik. 2022an asko igo 

zen KPIa eta, ondorioz, adierazle hori ez da oso eraginkorra. Izan ere, 2017 (urteko batezbestekoa) eta 2022 

artean % 14 igo zen KPIa. (ÏÒÔÁÚȟ ÅÒÅÍÕ ÂÁÔ ÔÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ ÉÚÅÎÄÁÔÚÅËÏȟ ÅÒÒÅÎÔÁË υ ÕÒÔÅÁÎ ÉÚÁÎÄÁËÏ 

ÉÇÏÅÒÁË Ϸ ρχÔÉË ÇÏÒÁËÏÁ ÉÚÁÎ ÂÅÈÁÒËÏ ÌÕËÅȢ 

 

4%.43)/ %2%-5!+ ')05:+/!. 
 

Honako ranking hauetan zehazten den moduan, 15 udalerri identifikatu dira tentsio eremu gisa 1. 

irizpidearen bidez, hau da, azken urteetan alokairuaren prezioak izan duen igoeraren irizpidearen bidez 

(Irunen edo Donostiaren kasuan, barruti batzuk baino ez). 

 

Gipuzkoako kostaldeko udalerriak ageri dira zerrendan; horietan pisu handia dute bigarren etxebizitzek eta 

turismora bideratutako etxebizitzek. Era berean, Donostia hiriburua eta haren metropoli eremuko 

udalerriak ere agertzen dira; hiriburuko etxebizitzen prezio altuek eragiten diete horiei. Gipuzkoa 

barnealdeko udalerri batzuk ere ageri dira, Goierri eskualdekoak eta Urola ibaiaren arrokoak. Azkoitia, 

Arrasate, Tolosa, Zumaia, Zarautz, Zestoa, Astigarraga, Usurbil, Ordizia, Beasain, Lasarte-Oria, Donostia, 

Urnieta, Irun edo Lazkao dira. 

 

Zerrenda horren barruko udalerri batzuk modu partzialean dira tentsio eremuak; izan ere, barrutietako 

batzuek bakarrik betetzen dute 1. irizpidea. Honakoen kasua da: Arrasate, Donostia, Zarautz, Azkoitia eta 

Tolosa. 
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1. taula Gipuzkoako tentsio eremuen eta tentsio eremuak ez direnen rankinga, 1. irizpidearen arabera.  

 

Udalerria 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 1. irizpidea 

      

Azkoitia  01 421,7 566,3 % 34,29 

Arrasate  02 452,5 588,8 % 30,12 

Arrasate  04 514,7 656,5 % 27,55 

Arrasate  03 473 588,5 % 24,42 

Tolosa  02 574,6 705,3 % 22,75 

Zumaia  01 627,5 765,1 % 21,93 

Zestoa  01 525,1 639,1 % 21,71 

Astigarraga  01 712,4 859,7 % 20,68 

Usurbil  01 617,5 740,4 % 19,90 

Irun  01 611,7 733,1 % 19,85 

Azkoitia  02 476,3 569,3 % 19,53 

Ordizia  01 526,5 624,8 % 18,67 

Irun  03 624,1 740,5 % 18,65 

Zarautz  01 696,5 825,2 % 18,48 

Irun  02 616,5 730,2 % 18,44 

Arrasate  01 519,2 614,1 % 18,28 

Lasarte-Oria  01 666,8 787,8 % 18,15 

Donostia  07 684 806,8 % 17,95 

Tolosa  01 530,6 625,3 % 17,85 

Beasain  01 545,6 640,5 % 17,39 

Urnieta  01 621,2 729 % 17,35 

Irun  04 601,7 705,5 % 17,25 

Lazkao  01 504,8 591,8 % 17,23 

Donostia  01 874,4 1024 % 17,11 

Donostia  04 789,9 922,2 % 16,75 

Errenteria  01 611,6 713,8 % 16,71 

Pasaia  03 622,2 725,8 % 16,65 

Bergara  03 423,5 494 % 16,65 

Zarautz  02 764,2 889,1 % 16,34 

Donostia  02 980,7 1137,3 % 15,97 

Irura  01 597,9 693,3 % 15,96 

Orio*  01 644,5 747,3 % 15,95 

Hondarribia  01 656 759,2 % 15,73 

Villabona  01 549,3 633 % 15,24 

Bergara  01 492,5 567 % 15,13 

Azpeitia  01 499,1 574,5 % 15,11 

Eibar  03 497,7 572,4 % 15,01 

Hernani  01 611,3 700,2 % 14,54 

Eibar  01 512,6 587 % 14,51 

Eibar  02 483,4 553,2 % 14,44 

Ibarra  01 539,8 617,5 % 14,39 

Elgoibar  01 473,1 540 % 14,14 
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Udalerria 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 1. irizpidea 

      

Donostia  03 852,2 972,4 % 14,10 

Donostia  06 919,9 1047,2 % 13,84 

Pasaia  04 647 736 % 13,76 

Aretxabaleta  01 496,5 564,5 % 13,70 

Mutriku  01 468,8 531,3 % 13,33 

Pasaia  02 655,6 742,1 % 13,19 

Donostia  05 870 984 % 13,10 

Oñati  01 487,1 547,5 % 12,40 

Tolosa  03 571,6 641,9 % 12,30 

Getaria  01 611,4 683,6 % 11,81 

Lezo  01 613,2 684,4 % 11,61 

Legazpi  01 477,1 532,4 % 11,59 

Andoain  01 603,6 673,4 % 11,56 

Deba  01 531,3 592 % 11,42 

Azkoitia  03 502,8 557,4 % 10,86 

Eskoriatza  01 548,5 605 % 10,30 

Eibar  04 535,1 575,9 % 7,62 

Eibar  05 494,9 530,5 % 7,19 

Oiartzun  01 647 687,6 % 6,28 

Zumarraga  01 495,8 525,5 % 5,99 

Bergara  02 505 534,1 % 5,76 

Zizurkil*  01 564,6 581 % 2,90 

Urretxu  01 510,9 521 % 1,98 
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1. mapa  Gipuzkoako tentsio eremuak, 1. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira 
tentsio eremuak 

1 Astigarraga  11 Arrasate 

2 Beasain  12 Azkoitia 

3 Irun  13 Donostia 

4 Lasarte-Oria  14 Tolosa 

5 Lazkao  15 Zarautz 

6 Ordizia    

7 Urnieta    

8 Usurbil    

9 Zestoa    

10 Zumaia    
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2. irizpidea aplikatuta, udalerri eta barruti apur bat gutxiago ageri dira tentsio eremu gisa. Horietako batzuk 

1. irizpidearen bidez ere identifikatuta zeuden, hala nola Donostia, Irun, Tolosa eta Lasarte. 

 

Zerrendan dozena bat udalerri agertzen dira. Horietan, familiek alokairua ordaintzeko egin beharreko 

ahalegin ekonomikoa % 30etik gorakoa da, batez beste. 1. irizpidean agertzen ez zirenen artean daude 

Pasaia, Lezo, Hernani, Andoain eta Errenteria. 

 
2. taula Gipuzkoako tentsio eremuen eta tentsio eremuak ez direnen rankinga, 2. irizpidearen arabera. 

 

Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko 

familien errenta 
erabilgarria    

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta  2. irizpidea 

      

Pasaia  04 30.979 711,9 % 37,57 

Pasaia  03 32.505 682,9 % 34,73 

Donostia  07 34.818 748,4 % 34,68 

Donostia  04 40.102 891,6 % 34,40 

Pasaia  02 33.756 707,4 % 34,32 

Donostia  01 41.481 923,2 % 34,17 

Pasaia  01 34.241 691,3 % 33,27 

Irun  03 35.008 706,6 % 33,06 

Errenteria  01 33.714 670,1 % 33,03 

Donostia  03 44.317 934,4 % 32,29 

Lasarte-Oria  01 36.786 729,8 % 32,22 

Tolosa  01 32.047 595,3 % 31,95 

Irun  04 34.649 660,2 % 31,80 

Lezo  01 36.100 687 % 31,41 

Donostia  05 45.954 941,7 % 31,33 

Astigarraga  01 42.016 837,5 % 31,29 

Irun  02 36.873 692,9 % 30,95 

Zarautz  01 39.727 761,4 % 30,79 

Hernani  01 36.474 669,6 % 30,52 

Irun  01 37.093 681 % 30,38 

Arrasate  03 33.017 569,1 % 30,06 

Andoain  01 36.201 647,5 % 30,02 
Urnieta  01 39.716 704,3 % 29,07 

Eibar  02 33.961 557,4 % 28,81 
Orio*  01 42.186 749,1 % 28,65 
Ibarra  01 36.668 612,9 % 28,50 

Zarautz  02 47.078 860,1 % 28,50 
Eibar  03 34.160 544,3 % 28,18 

Usurbil  01 40.842 701,2 % 28,18 
Villabona  01 37.358 614,7 % 28,03 
Donostia  02 56.001 1037 % 27,75 

Irura  01 41.008 674,2 % 27,28 
Getaria  01 43.826 735 % 27,19 

Arrasate  02 35.866 554,3 % 27,18 
Donostia  06 55.476 997,9 % 27,17 

Alegia*  01 36.046 557 % 27,13 
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Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko 

familien errenta 
erabilgarria   

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta  2. irizpidea 

      

Eibar  05 35.259 525,7 % 26,67 
Azkoitia  01 35.868 534,7 % 26,52 

Soraluze*  01 32.717 464,6 % 26,50 
Aia*  01 42.087 668,7 % 26,42 

Hondarribia  01 45.539 740,8 % 26,32 
Zumarraga  01 35.938 527,8 % 26,24 

Zumaia  01 44.972 724 % 26,20 
Zestoa  01 38.102 572,7 % 26,16 

Oiartzun  01 42.921 671,8 % 26,00 
Anoeta*  01 38.104 565,1 % 25,92 

Tolosa  04 43.969 687,6 % 25,81 
Zizurkil*  01 40.354 602 % 25,57 

Aizarnazabal*  01 40.799 608,8 % 25,49 
Soraluze  02 33.821 456,3 % 25,34 

Tolosa  03 43.832 662,1 % 25,19 
Eibar  04 40.884 599,4 % 25,17 

Arrasate  01 41.705 614,5 % 25,10 
Eibar  01 39.691 557,9 % 24,67 

Tolosa  02 45.252 668,7 % 24,57 
Legazpi  01 38.170 523 % 24,55 

Mutriku  01 37.033 493,7 % 24,36 
Arrasate  04 41.169 577,2 % 24,34 

Ordizia  01 41.131 576,4 % 24,34 
Deba  01 42.768 608,8 % 24,32 

Beasain  01 43.369 611,6 % 24,06 
Elgoibar  01 39.246 527,6 % 24,02 
Bergara  03 38.736 516,6 % 24,00 
Bergara  02 38.787 515,8 % 23,94 
Azpeitia  01 41.658 572,8 % 23,93 

Legorreta*  01 38.918 510,7 % 23,70 
Eskoriatza  01 41.392 540,7 % 23,15 
Asteasu*  01 43.777 582,5 % 23,04 

Aretxabaleta  01 42.202 551,9 % 23,03 
Lazkao  01 42.812 551 % 22,68 

Azkoitia  02 42.931 553,1 % 22,67 
Bergara  01 44.194 572,9 % 22,56 
Urretxu  01 41.061 506,2 % 22,33 

Mendaro*  01 42.354 512,6 % 21,83 
Azkoitia  03 43.968 540,3 % 21,79 

Oñati  01 43.775 527,8 % 21,54 
Zaldibia*  01 42.878 491,8 % 20,98 

Antzuola*  01 43.916 501,2 % 20,74 
Idiazabal  01 47.722 565,2 % 20,70 

Ataun*  01 44.259 495,9 % 20,44 
Zegama*  01 42.150 452,7 % 20,23 

 

* Izartxoarekin agertzen diren udalerrien kasuan, 2021ean indarrean zeuden kontratu guztien batez besteko errenta erabili dugu. Izan ere, ez genuen 

eskura 2021ean gordailututako kontratuen batez besteko errentarekin lotutako datua, gordailututako kontratuen kopurua oso txikia zelako.  
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2. mapa  Gipuzkoako tentsio eremuak, 2. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira 
tentsio eremuak 

1 Andoain  9 Arrasate 

2 Astigarraga  10 Donostia 

3 Errenteria  11 Tolosa 

4 Hernani  12 Zarautz 

5 Irun    

6 Lasarte-Oria    

7 Lezo    

8 Pasaia    
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3. mapa Donostiako tentsio eremuak eta tentsio eremuak ez direnak, 1. eta 2. irizpidearen arabera 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

1. irizpidea 

2021 
Barrutiko familien 

errenta 
erabilgarria 

2021 
Hileko batez 
besteko 

alokairu-errenta 

2. irizpidea 

       

01 874,4 1024 % 17,11 41.481 923,2 % 34,17 
02 980,7 1137,3 % 15,97 56.001 1037 % 27,75 
03 852,2 972,4 % 14,10 44.317 934,4 % 32,29 
04 789,9 922,2 % 16,75 40.102 891,6 % 34,40 
05 870 984 % 13,10 45.954 941,7 % 31,33 
06 919,9 1047,2 % 13,84 55.476 997,9 % 27,17 
07 684 806,8 % 17,95 34.818 748,4 % 34,68 
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4%.43)/ %2%-5!+ "):+!)!. 
 

Bizkaian, Gipuzkoan baino udalerri gutxiago identifikatu ditugu tentsio eremu gisa, 1. irizpidearen arabera.  

Bilbon barruti bakarra identifikatu dugu tentsio eremu gisa, lehenengo irizpide honetan oinarrituta. Bilboko 

metropoli eremuaren barruan, berriz, Barakaldo eta Santurtzi udalerriak. 

 

Halaber, azken 5 urte hauetan alokairuaren prezioa % 17 baino gehiago hazi da Urdulizen, Gernikan, 

Sondikan, Berangon, Bermeon eta Balmasedan. 

 

Aldiz, ahalegin ekonomikoari buruzko 2. irizpidea aplikatuta, garrantzi eta tamaina handiko udalerriak 

identifika daitezke tentsio eremu gisa, hala nola Bilboko barruti gehienak eta Bilbo Handiaren baitako 

udalerri asko, batez ere, Ezkerraldekoak. 

 

Hala, tentsio eremu gisa ageri dira Barakaldoko, Santurtziko, Sestaoko, Etxabarriko eta Basauriko barruti 

guztiak, eta Bilboko ia barruti guztiak, 6. barrutia salbu. Halaber, % 30etik gorako ahalegin ekonomikoa dute 

Bilbo inguruko beste udalerri batzuetako barruti batzuek, esaterako, udalerri hauetakoek: Portugalete, 

Galdakao, Leioa, Erandio, Abanto-Zierbena, Arrigorriaga eta Ortuella. Eta, Bilboren eraginpeko eremutik 

kanpo, Gernikak. 
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3. taula Bizkaiko tentsio eremuen eta tentsio eremuak ez direnen rankinga, 1. irizpidearen arabera. 

 

Udalerria 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 1. irizpidea 

      

Urduliz  01 726,8 890,9 % 22,58 

Gernika-Lumo  02 480,8 589,2 % 22,55 

Bilbo  03 589,3 705,5 % 19,72 

Barakaldo  08 567,4 676,2 % 19,18 

Balmaseda  02 480,7 570,4 % 18,66 

Berango  01 703,6 827,4 % 17,60 

Santurtzi  04 576 675,1 % 17,20 

Sondika  01 626,5 734,1 % 17,17 

Bermeo  01 423,6 496,3 % 17,16 

Iurreta  01 541,1 633 % 16,98 

Balmaseda  01 474,5 554,8 % 16,92 

Bermeo  03 470,6 549,5 % 16,77 

Etxebarri  01 665,1 776,3 % 16,72 

Santurtzi  05 483,7 562 % 16,19 

Gernika-Lumo  01 540,9 627,5 % 16,01 

Zalla  01 522,8 606,1 % 15,93 

Gorliz  01 651,2 753,9 % 15,77 

Trapagaran  01 562,1 650,7 % 15,76 

Arrigorriaga  02 576,1 665,9 % 15,59 

Zaldibar  01 462,9 534,6 % 15,49 

Arrigorriaga  01 569,8 657,1 % 15,32 

Lekeitio  02 486,1 560,4 % 15,28 

Barakaldo  02 624,3 719,4 % 15,23 

Mungia  01 631 726,6 % 15,15 

Bermeo  02 449 517 % 15,14 

Santurtzi  03 616,3 709 % 15,04 

Barakaldo  01 610 700,7 % 14,87 

Bilbo  07 675,5 775 % 14,73 

Bilbo  02 637,2 730,9 % 14,70 

Ugao-Miraballes  01 510,2 585 % 14,66 

Derio  01 634,4 727,1 % 14,61 

Sestao  04 566,6 648,6 % 14,47 

Markina-Xemein  01 481,8 551,2 % 14,40 

Bilbo  08 678,8 773,6 % 13,97 

Igorre  01 490,3 557,3 % 13,67 

Bilbo  04 656,4 746 % 13,65 

Abadiño  01 543,4 617,3 % 13,60 

Barakaldo  06 608,2 687,9 % 13,10 

Portugalete  02 599 677,1 % 13,04 

Zamudio  01 605,7 682,3 % 12,65 

Sopela  01 725,6 817,1 % 12,61 

Durango  03 554,7 623,9 % 12,48 

Leioa  02 701,7 788,5 % 12,37 
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Udalerria 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 1. irizpidea 

      

Bilbo  05 668,1 750,5 % 12,33 

Bilbo  01 725 813,8 % 12,25 

Lemoa  01 537,4 602,6 % 12,13 

Bilbo  06 897,5 1006,3 % 12,12 

Barakaldo  09 618,9 693,4 % 12,04 

Barakaldo  03 628 703,4 % 12,01 

Santurtzi  02 639,4 715,9 % 11,96 

Ortuella  01 534,8 597,1 % 11,65 

Durango  04 619,2 691 % 11,60 

Getxo  02 805,6 899 % 11,59 

Basauri  01 585,7 653,3 % 11,54 

Ondarroa  01 467 520,5 % 11,46 

Galdakao  04 598,1 666,3 % 11,40 

Galdakao  01 627 698,4 % 11,39 

Barakaldo  04 624,3 694,7 % 11,28 

Muskiz  01 536 596,4 % 11,27 

Getxo  03 790,8 879,5 % 11,22 

Gueñes  02 504,2 560,1 % 11,09 

Santurtzi  01 607,3 674,2 % 11,02 

Basauri  02 590,5 655,3 % 10,97 

Durango  01 548,5 608,4 % 10,92 

Leioa  03 766,8 848,7 % 10,68 

Leioa  01 709,7 785,4 % 10,67 

Sestao  03 571,2 631,1 % 10,49 

Durango  05 610,7 674,3 % 10,41 

Barakaldo  05 647 713,3 % 10,25 

Ermua  01 499,6 548,9 % 9,87 

Durango  02 566,4 618,5 % 9,20 

Urduña  01 434,7 474,4 % 9,13 

Portugalete  04 591,2 642,2 % 8,63 

Barakaldo  07 630 684,1 % 8,59 

Ondarroa  02 488,9 530,7 % 8,55 

Erandio  02 651,6 706,8 % 8,47 

Zornotza  01 607,7 658,9 % 8,43 

Elorrio  01 525,4 567,4 % 7,99 

Erandio  03 647 696,3 % 7,62 

Sestao  02 576,1 617,5 % 7,19 

Sestao  01 587,6 628,4 % 6,94 

Basauri  05 590,3 624,9 % 5,86 

Erandio  01 647,1 682,6 % 5,49 

Portugalete  01 634,3 667,6 % 5,25 

Portugalete  03 609,8 640,9 % 5,10 

Abanto Zierbena  02 652,8 674,6 % 3,34 

Plentzia  01 734,2 740,3 % 0,83 

Getxo  01 849,6 843,1 -% 0,77 
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4. mapa  Bizkaiko tentsio eremuak, 1. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira 
tentsio eremuak 

1 Berango  4 Balmaseda 

2 Sondika  5 Barakaldo 

3 Urduliz  6 Bermeo 

   7 Bilbo 

   8 Gernika-Lumo 

   9 Santurtzi 
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4. taula Bizkaiko tentsio eremuen eta tentsio eremuak ez direnen rankinga, 2. irizpidearen arabera. 

 

Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko 

familien errenta 
erabilgarria   

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta  2. irizpidea 

      

Santurtzi  05 20.978 561 % 45,86 

Sestao  04 26.141 614,9 % 39,28 

Sestao  03 27.592 618,2 % 37,36 

Bilbo  04 31.877 710,8 % 35,82 

Leioa  02 32.231 711,9 % 35,47 

Erandio  02 32.311 706,2 % 35,17 

Bilbo  03 31.928 691,3 % 35,03 

Barakaldo  08 30.124 636,6 % 34,95 

Bilbo  07 33.875 728,1 % 34,32 

Barakaldo  01 32.485 687,3 % 34,28 

Erandio  01 31.879 668,6 % 34,23 

Santurtzi  04 31.552 656,8 % 34,14 

Bilbo  05 34.055 725 % 34,03 

Portugalete  03 31.314 646,1 % 33,98 

Barakaldo  09 32.668 679,2 % 33,79 

Barakaldo  04 32.883 677,2 % 33,50 

Bermeo  01 26.121 487 % 33,43 

Sestao  02 30.202 594,9 % 33,20 

Bilbo  08 36.296 763,4 % 33,20 

Barakaldo  06 32.965 659,7 % 32,78 

Barakaldo  03 33.663 677,9 % 32,75 

Bilbo  02 34.783 706,9 % 32,69 

Portugalete  02 32.449 643,2 % 32,69 

Santurtzi  01 32.780 648 % 32,53 

Bilbo  01 38.881 809,8 % 32,42 

Basauri  02 32.753 636,7 % 32,15 

Barakaldo  02 34.452 681,6 % 32,13 

Basauri*  03 32.938 634,9 % 31,90 

Basauri  01 33.057 635,2 % 31,80 

Galdakao*  02 31.268 585,8 % 31,72 

Portugalete  04 34.012 655,8 % 31,63 

Sestao  01 32.701 620,3 % 31,60 

Barakaldo  07 35.454 684,3 % 31,31 

Ortuella  01 31.436 579 % 31,29 

Basauri*  04 32.936 611,4 % 31,05 

Santurtzi  02 35.477 676,4 % 31,02 

Barakaldo  05 36.231 692,4 % 30,91 

Basauri  05 33.671 622,6 % 30,77 

Santurtzi  03 35.798 671,4 % 30,58 

Arrigorriaga  01 35.178 654,9 % 30,55 

Etxebarri  01 40.348 772,6 % 30,14 

Abanto Zierbena  01 34.214 617,4 % 30,10 
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Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko 

familien errenta 
erabilgarria   

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta  2. irizpidea 

      

Trapagaran  01 34.790 626,7 % 29,92 

Urduliz  01 43.368 819,8 % 29,34 

Alonsotegi*  01 32.737 556,3 % 29,22 

Gueñes  02 33.104 556,6 % 28,90 

Galdakao  04 38.938 690,8 % 28,71 

Balmaseda  01 31.244 503,3 % 28,58 

Mungia  01 39.447 693,7 % 28,43 

Leioa  01 42.334 754 % 28,20 

Derio  01 40.213 696,9 % 27,98 

Abanto Zierbena  02 37.433 630,7 % 27,94 

Portugalete  01 39.193 666,8 % 27,79 

Zornotza  01 39.369 666,4 % 27,65 

Zamudio  01 39.309 663,8 % 27,61 

Urduña  01 30.931 470,8 % 27,60 

Ugao-Miraballes  01 35.066 563,1 % 27,51 

Sopela  01 45.659 805,7 % 27,50 

Galdakao  01 40.520 681,9 % 27,32 

Zalla*  02 32.957 508,8 % 27,29 

Gueñes*  01 36.238 581,6 % 27,23 

Muskiz  01 35.864 572,6 % 27,21 

Loiu*  01 49.004 868,1 % 27,15 

Gernika-Lumo  02 35.193 553,4 % 27,08 

Balmaseda  02 33.848 522,4 % 27,05 

Erandio  03 38.391 621,4 % 26,95 

Durango  02 37.988 608,7 % 26,83 

Gorliz  01 42.663 710,7 % 26,76 

Ermua  01 34.967 537,9 % 26,72 

Lemoa  01 36.961 576,6 % 26,54 

Zaratamo*  01 37.223 577,7 % 26,38 

Gernika-Lumo  01 38.428 602,3 % 26,33 

Iurreta  01 38.602 602 % 26,20 

Bakio*  01 40.042 631,5 % 26,14 

Busturia*  01 34.885 508,9 % 25,79 

Zalla  01 38.112 577,3 % 25,76 

Getxo  03 52.358 879,3 % 25,67 

Leioa  03 50.361 834 % 25,61 

Abadiño  01 39.206 589 % 25,40 

Lekeitio*  01 34.962 498,4 % 25,37 

Arrigorriaga  02 40.042 605,1 % 25,35 

Bermeo  02 36.285 521,2 % 25,20 

Plentzia  01 45.686 718,6 % 25,20 

Areatza*  01 35.843 507,4 % 25,05 

Durango  01 40.348 600,5 % 25,02 

Bermeo  03 36.268 515 % 25,00 

Getxo  02 53.520 872,9 % 24,97 
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Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko 

familien errenta 
erabilgarria   

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta  2. irizpidea 

      

Berriz  01 38.810 566,1 % 24,95 

Sondika  01 43.893 668,4 % 24,85 

Durango  04 42.998 646,9 % 24,77 

Igorre  01 37.919 536,8 % 24,61 

Elorrio  01 41.011 600 % 24,60 

Getxo  01 54.863 865,2 % 24,19 

Otxandio*  01 36.512 492,4 % 24,09 

Larrabetzu*  01 41.475 590,3 % 24,04 

Durango  03 41.796 588,5 % 23,81 

Durango  05 46.481 679,9 % 23,77 

Zaldibar  01 37.953 509,3 % 23,71 

Orozko  01 38.430 516,7 % 23,65 

Bilbo  06 61.745 964,9 % 23,43 

Urduña*  02 37.665 489,6 % 23,27 

Barrika*  01 52.074 763 % 23,13 

Morga*  01 41.757 563,1 % 23,10 

Dima*  01 42.453 574,1 % 23,03 

Zeberio*  01 40.651 523,7 % 22,57 

Ondarroa  01 38.744 484,8 % 22,47 

Lezama  01 48.960 665,2 % 22,20 

Atxondo  01 41.884 533,4 % 22,18 

Lekeitio  02 43.291 559,3 % 22,18 

Markina-Xemein  01 39.838 491,7 % 22,06 

Berango  01 51.801 710,7 % 22,04 

Mungia*  02 71.843 1076,6 % 22,00 

Zeanuri*  01 43.345 538,8 % 21,58 

Gordexola*  01 43.772 531,9 % 21,18 

Ondarroa  02 45.658 507 % 19,65 
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5. mapa  Bizkaiko tentsio eremuak, 2. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira tentsio eremuak 

1 Barakaldo  6 Abanto Zierbena 

2 Basauri  7 Arrigorriaga 

3 Etxebarri  8 Bermeo 

4 Santurtzi  9 Bilbo 

5 Sestao  10 Erandio 

   11 Galdakao 

   12 Leioa 

   13 Ortuella 

   14 Portugalete 

 

  

8 

11 2 

3 

10 

12 

5 

4 

6 13 
14 

1 
9 

7 
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6. mapa Bilboko tentsio eremuak eta tentsio eremuak ez direnak, 1. eta 2. irizpidearen arabera 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

1. irizpidea 

2021 
Barrutiko familien 

errenta 
erabilgarria 

2021 
Hileko batez 
besteko 

alokairu-errenta 

2. irizpidea 

       

01 725 813,8 % 12,25 38.881 809,8 % 32,42 
02 637,2 730,9 % 14,70 34.783 706,9 % 32,69 
03 589,3 705,5 % 19,72 31.928 691,3 % 35,03 
04 656,4 746 % 13,65 31.877 710,8 % 35,82 
05 668,1 750,5 % 12,33 34.055 725 % 34,03 
06 897,5 1006,3 % 12,12 61.745 964,9 % 23,43 
07 675,5 775 % 14,73 33.875 728,1 % 34,32 
08 678,8 773,6 % 13,97 36.296 763,4 % 33,20 

 
 
 

 

 

  

D1 

D6 

D2 

D3 

D4 

D5 

D7 

D8 
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4%.43)/ %2%-5!+ !2!"!. 

Araban, lurraldeko hiriburuko barruti ia guztiak dira tentsio eremuak.  Zehazki, 1., 2., 3., 4. eta 5. barrutiak 
dira tentsio eremuak, eta horiek guztiek bi irizpideak betetzen dituzte: 1. irizpidea, alokairu-errenta % 17tik 
gora igotzearekin lotuta dagoena (% 14 + KPIren puntuak); eta 2. irizpidea, eremu horietako alokairu-
errenta eta hornidura-gastuak barruti horietan bizi diren familien errenta erabilgarriaren % 30etik 
gorakoak izatearekin lotuta dagoena.  
 
Gainera, Dulantzik lehenengo irizpidea betetzen du. Izan ere, alokairu-errenta % 17,9 igo zen 2017tik 
2022ra. 

 
5. taula Arabako tentsio eremuen rankinga, 1. irizpidearen arabera.  

Udalerria 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 1. irizpidea 

 
 

    

Gasteiz  05 611,8 755,6 % 23,50 

Gasteiz  01 566,1 698,4 % 23,37 

Gasteiz  04 569,4 697,8 % 22,55 

Gasteiz  03 575,3 703,1 % 22,21 

Dulantzi  01 496,8 594,8 % 19,73 

Gasteiz  02 636,1 749,8 % 17,87 

Gasteiz  06 586 678,8 % 15,84 

Oion  01 352 401,6 % 14,09 

Agurain  01 423,4 481,3 % 13,68 

Amurrio  01 470,9 533,2 % 13,23 

Laudio  01 508,9 575,4 % 13,07 

 
7. mapa  Arabako tentsio eremuak, 1. irizpidearen arabera. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira tentsio 
eremuak 

1 Dulantzi  2 Gasteiz 

1 2 

TENTSIO EREMUAK 
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6. taula Arabako tentsio eremuen rankinga, 2. irizpidearen arabera. 

 

Udalerria 

 

Barrutia 

2021 
Udalerriko familien 
errenta erabilgarria   

2021 
Hileko batez besteko 
alokairu-errenta  2. irizpidea 

      

Gasteiz  03 32.849 665,5 % 33,09 

Gasteiz  01 33.042 659,1 % 32,67 

Gasteiz  04 34.891 665,5 % 31,16 

Gasteiz  05 36.586 707 % 31,08 

Gasteiz  02 42.341 719,4 % 27,20 

Laudio  01 34.927 546,7 % 27,04 

Artziniega  01 34.618 533,8 % 26,84 

Agurain  01 31.982 454,6 % 26,08 

Dulantzi  01 37.202 560,4 % 25,83 

Oion  01 30.166 401,9 % 25,55 

Amurrio  01 37.392 549,2 % 25,34 

Bastida*  01 30.323 388,8 % 24,90 

Iruña Oka*  01 38.766 554,8 % 24,62 

Asparrena*  01 32.166 404,2 % 24,05 

Okondo*  01 35.229 465,4 % 24,04 

Urkabustaiz*  01 35.719 475,1 % 24,04 

Guardia*  01 32.263 401,4 % 23,9 

Gasteiz  06 47.404 690,9 % 23,58 

Zuia*  01 50.025 704,7 % 22,67 

Legutio*  01 40.260 515,4 % 22,53 

Aiara*  01 41.119 510,4 % 21,91 
 

8. mapa  Arabako tentsio eremuak, 2. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

TENTSIO EREMUAK 
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9. mapa Gasteizko tentsio eremuak eta tentsio eremuak ez direnak, 1. eta 2. irizpidearen arabera 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

1. irizpidea 

2021 
Barrutiko familien 

errenta 
erabilgarria 

2021 
Hileko batez 
besteko 

alokairu-errenta 

2. irizpidea 

       

01 566,1 698,4 % 23,37 33.042 659,1 % 32,67 
02 636,1 749,8 % 17,87 42.341 719,4 % 27,20 
03 575,3 703,1 % 22,21 32.849 665,5 % 33,09 
04 569,4 697,8 % 22,55 34.891 665,5 % 31,16 
05 611,8 755,6 % 23,50 36.586 707 % 31,08 
06 586 678,8 % 15,84 47.404 690,9 % 23,58 

 

 

  

D1 
D2 

D3 

D4 

D5 
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04.   
ONDORIOAK: TENTSIO 
EREMUAK  
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Etxebizitza-eskubideari buruzko maiatzaren 24ko 12/2023 Legeak neurri sorta zabala jasotzen du, 

etxebizitza arrazoizko prezioan eskuratzea bermatzen saiatzeko, beste helburu batzuen artean. “Tentsio 

eremu” izendatutako eremuetara bideratutako berariazko neurriak nabarmentzen dira horien artean. 

 

Hortaz, lege honen esparruan, garrantzi handia du tentsio eremuen izendapenak, eta hainbat prozedura 

bete beharko dira izendapenak formalizatzeko. Txosten honen lehenengo kapituluan adierazten den 

moduan, lurralde eremu bat etxebizitza-merkatuko tentsio eremu izendatuz gero, berariazko plan bat idatzi 

beharko da. Izendapenean ikusitako desorekak zuzentzeko beharrezko neurriak proposatu behar ditu 

planak, baita neurri horiek garatzeko egutegi bat ere, jarduketa eremuen arabera banatuta.  Eremu hauetan 

lurraldeko gainerako eremuetan baino neurri gogorragoak aplikatzeko aukera ematen du legeak, 

alokairuaren prezioa mugatzen eta arrazoizko prezioa duten etxebizitzen parkea handitzen laguntzeko.  

 

Gauzak hala, tentsio eremuak definitzen eta mugatzen dituzten bi irizpideak Euskadin aplikatzearen lehen 

hurbilketa bat garatzen du txosten honek. Maiatzaren 24ko 12/2023 Legean daude definituta irizpide 

horiek. 

 

Dokumentu hau idazteko unean argitaratuta zegoen informazio estatistiko ofizialean oinarritu gara azterlan 

hau egiteko. Hortaz, 2. irizpidea aztertzerako orduan, zenbait muga izan ditugu udalerri bakoitzeko familien 

errenta erabilgarriaren gaineko informazioaren erreferentzia-datari (2021) dagokionez. Eustatek 

argitaratzen du informazio hori. 

 

Hori dela eta, koherentzia estatistikoa mantentze aldera, ahalegin ekonomikoaren kalkulua 2021eko 

informazioarekin egin dugu, bai batez besteko alokairu-errentaren kasuan, bai etxebizitzarekin lotutako 

gastuen kasuan.   

 

Adierazi dugun moduan, nahikoa da bi irizpideetako bat betetzea tentsio eremu izendatzeko. /ÒÏËÏÒÒÅÁÎȟ 

ÌÁÎ ÈÏÎÅÎ ÅÍÁÉÔÚÅË ÁÇÅÒÉÁÎ ÕÚÔÅÎ ÄÕÔÅ ÄÁÇÏÅÎÅËÏ ÔÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ ÉÚÅÎÄÁ ÌÉÔÅÚËÅÅÌÁ $ÏÎÏÓÔÉÁ ÅÔÁ 

"ÉÌÂÏ ÈÉÒÉÂÕÒÕÁËȟ ÉÁ ÏÓÏÒÉËȟ ÅÔÁ ÈÏÒÉÅÎ ÍÅÔÒÏÐÏÌÉ ÅÒÅÍÕÅÔÁËÏ ÚÁÔÉ ÈÁÎÄÉ ÂÁÔȟ ÂÁÉÔÁ 'ÁÓÔÅÉÚÅËÏ ÂÁÒÒÕÔÉ 

ÇÅÈÉÅÎÁË ÅÒÅȢ 

 

Gipuzkoan, Donostiako barruti gehienak izango lirateke tentsio eremuak, batez besteko alokairu-errenta 

oso altua delako. Euskadiko altuena da, eta Estatuko altuenetakoa. Gainera, beste udalerri garrantzitsu 

batzuek ere betetzen dituzte tentsio eremutzat hartzeko baldintza batzuk: 

 

- Alokairu-prezioak azken urteetan izandako igoera (1. irizpidea) kontuan hartuta, 15 udalerri 

identifikatu ditugu tentsio eremu gisa: $ÏÎÏÓÔÉÁ ÅÔÁ )ÒÕÎ (bi hauen kasuan barrutiren bat 

bakarrik geratzen da tentsio eremu gisa identifikatu gabe), !ÚËÏÉÔÉÁȟ !ÒÒÁÓÁÔÅȟ 4ÏÌÏÓÁȟ :ÕÍÁÉÁȟ 

:ÁÒÁÕÔÚȟ :ÅÓÔÏÁȟ !ÓÔÉÇÁÒÒÁÇÁȟ 5ÓÕÒÂÉÌȟ /ÒÄÉÚÉÁȟ "ÅÁÓÁÉÎȟ ,ÁÓÁÒÔÅȤ/ÒÉÁȟ 5ÒÎÉÅÔÁ ÅÔÁ ,ÁÚËÁÏȢ 

 

- Udalerri horiez gain, 2. irizpidean oinarrituta, beste udalerri batzuk batu zaizkio zerrendari. 

Horiek ez zuten 1. irizpidea betetzen, baina etxebizitza ordaintzeko ahalegin ekonomikoa 

gainditzen dute (2. irizpidea). Honakoak dira: !ÎÄÏÁÉÎȟ %ÒÒÅÎÔÅÒÉÁȟ (ÅÒÎÁÎÉȟ 0ÁÓÁÉÁ ÅÔÁ ,ÅÚÏȢ 
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10. mapa  Gipuzkoako tentsio eremuak, 1. eta 2. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira tentsio eremuak 

1 Andoain  16 Arrasate 

2 Astigarraga  17 Azkoitia 

3 Beasain  18 Donostia  

4 Errenteria  19 Tolosa 

5 Hernani  20 Zarautz 

6 Irun    

7 Lasarte-Oria    

8 Lazkao    

9 Lezo    

10 Ordizia    

11 Pasaia    

12 Urnieta    

13 Usurbil    

14 Zestoa    

15 Zumaia    

  

12 

16 

17 

14 

15 
20 13 

18 

18 
7 

1 12 

5 

2 

4 18 

18 

11 

9 6 

3 

10 

8 

19 

19 
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"ÉÚËÁÉÁÎ tentsio eremu izenda litezke honakoak: Bilbo (6. barrutia izan ezik); "ÁÒÁËÁÌÄÏËÏȟ 3ÁÎÔÕÒÔÚÉËÏ 

ÅÔÁ 3ÅÓÔÁÏËÏ ÂÁÒÒÕÔÉ ÇÕÚÔÉÁËȠ ÅÔÁ "ÉÌÂÏ ÉÎÇÕÒÕËÏ ÂÅÓÔÅ ÕÄÁÌÅÒÒÉ ÂÁÔÚÕËȟ ÈÁÌÁ ÎÏÌÁ "ÁÓÁÕÒÉȟ 

0ÏÒÔÕÇÁÌÅÔÅȟ 'ÁÌÄÁËÁÏȟ ,ÅÉÏÁȟ %ÒÁÎÄÉÏȟ !ÂÁÎÔÏȤ:ÉÅÒÂÅÎÁȟ !ÒÒÉÇÏÒÒÉÁÇÁ ÅÔÁ /ÒÔÕÅÌÌÁȢ Tentsio eremuak 

dira honako udalerri hauek ere: Urduliz, Gernika, Sondika, Berango, Bermeo, Balmaseda eta Etxebarri. 

 

 

11. mapa  Bizkaiko tentsio eremuak, 1. eta 2. irizpidearen arabera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira tentsio eremuak 

1 Barakaldo  9 Abanto Zierbena 

2 Basauri  10 Arrigorriaga 

3 Berango  11 Balmaseda 

4 Etxebarri  12 Bermeo 

5 Santurtzi  13 Bilbo 

6 Sestao  14 Erandio 

7 Sondika  15 Galdakao 

8 Urduliz  16 Gernika-Lumo 

   17 Leioa 

   18 Ortuella 

   19 Portugalete 

 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 
11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 
19 
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Azkenik, Araban, Gasteizko ia barruti guztietan (6. barrutian izan ezik), barruti bakoitzeko errenta 

erabilgarriaren % 30 baino handiagoa da batez besteko alokairu-errenta. Hori dela eta, Arabako hiriburuan 

alokairu-erregimenean bizi diren ia familia guztiak tentsio eremu batean bizi dira, aztertu dugun legearen 

irizpideen arabera. Hiriburutik kanpo, $ÕÌÁÎÔÚÉ da tentsio eremu bakarra. 

 
12. mapa  Arabako tentsio eremuak, 1. eta 2. irizpidearen arabera. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Udalerri osoa da tentsio eremua  Udalerriaren barruti batzuk dira tentsio 
eremuak 

1 Dulantzi  2 Gasteiz 

1 
2 
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Hortaz, gaur egun tentsio eremu horien zabalera edo hedadura nabarmena dela ondoriozta daiteke. 

4ØÏÓÔÅÎÅÁÎ ÔÅÎÔÓÉÏ ÅÒÅÍÕ ÇÉÓÁ ÉÄÅÎÔÉПÉËÁÔÕÔÁËÏ ÕÄÁÌÅÒÒÉÅÔÁÎ ÅÔÁ ÂÁÒÒÕÔÉÅÔÁÎ ρȟς ÍÉÌÉÏÉ ÐÅÒÔÓÏÎÁ ÂÉÚÉ 

ÄÉÒÁȟ ÈÁÕ ÄÁȟ %!%ËÏ ÂÉÚÔÁÎÌÅÒÉÁÒÅÎ Ϸ υτȢ 

 

Euskadiko tentsio eremuetan bizi diren biztanleen pisu erlatiboa 

 

 

 

 

 

 

 

 
Iturria: Geuk egina. 

 

 

Ez dugu informazio estatistiko ofizialik alokairu libreko parkearen banaketari buruz, udalerrien eta 

barrutien arabera. Dena den, esan dezakegu EAEko alokairu libreko merkatuaren zatirik handiena eta 

eskariaren presio handiena jasotzen duena bat datorrela txostenean hautemandako tentsio eremuekin. 

 

Hortaz, une honetan eskuragarri dauden datu estatistiko ofizialekin tentsio eremuak izendatzeak aukera 

emango du epe motzean Etxebizitza-eskubideari buruzko maiatzaren 24ko 12/2023 Legeak jasotzen dituen 

neurriak martxan jartzeko, alokairu-errenten igoeren inpaktua mugatzen laguntzea presazkoa den EAEko 

udalerri askotan. Era berean, etxebizitza eskuragarrien eskaintza handitzeko berariaz diseinatutako 

neurriak ere ezarri ahal izango dira. 
  

%54,
8

Euskadin tentsio eremuetan bizi diren
biztanleen %
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Araba  
 

Udalerria  Barrutia 

2017 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2022 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

1. 
irizpidea 

2021 
Udalerriko familien 
errenta erabilgarria 

2021 
Hileko batez 

besteko alokairu-
errenta 

2. 
irizpidea 

         

Agurain  01 423,4 481,3 % 13,68 31.982 454,6 % 26,08 

Dulantzi  01 496,8 594,8 % 19,73 37.202 560,4 % 25,83 

Amurrio  01 470,9 533,2 % 13,23 37.392 549,2 % 25,34 
Añana  01 E.d. E.d. E.d. 32.669 E.d. E.d. 

Aramaio  01 E.d. E.d. E.d. 43.087 E.d. E.d. 

Armiñon  01 E.d. E.d. E.d. 41.193 E.d. E.d. 
Arraia-Maeztu  01 E.d. E.d. E.d. 54.061 E.d. E.d. 

Arratzua-Ubarrundia  01 E.d. E.d. E.d. 49.439 E.d. E.d. 

Artziniega  01 482,5 E.d. E.d. 34.618 533,8 % 26,84 
Asparrena*  01 E.d. E.d. E.d. 32.166 404,2 % 24,05 

Aiara*  01 E.d. E.d. E.d. 41.119 510,4 % 21,91 
Mañueta  01 E.d. E.d. E.d. 28.261 E.d. E.d. 

Barrundia  01 E.d. E.d. E.d. 43.974 E.d. E.d. 

Berantevilla  01 E.d. E.d. E.d. 36.084 E.d. E.d. 
Bernedo  01 E.d. E.d. E.d. 31.890 E.d. E.d. 

Kanpezu  01 E.d. E.d. E.d. 30.444 E.d. E.d. 

Burgelu  01 E.d. E.d. E.d. 50.047 E.d. E.d. 
Eltziego  01 E.d. E.d. E.d. 33.342 E.d. E.d. 

Bilar  01 E.d. E.d. E.d. 26.542 E.d. E.d. 

Erriberagoitia  01 E.d. E.d. E.d. 40.493 E.d. E.d. 
Harana  01 E.d. E.d. E.d. 28.242 E.d. E.d. 

Iruña Oka*  01 456,4 E.d. E.d. 38.766 554,8 % 24,62 
Iruraiz-Gauna  01 E.d. E.d. E.d. 45.301 E.d. E.d. 

Kripan  01 E.d. E.d. E.d. 30.600 E.d. E.d. 

Kuartango  01 E.d. E.d. E.d. 33.534 E.d. E.d. 
Bastida*  01 E.d. E.d. E.d. 30.323 388,8 % 24,90 

Lagran  01 E.d. E.d. E.d. 31.064 E.d. E.d. 

Guardia*  01 E.d. E.d. E.d. 32.263 401,4 % 23,9 
Lantziego  01 E.d. E.d. E.d. 25.884 E.d. E.d. 

Lantaron  01 E.d. E.d. E.d. 35.087 E.d. E.d. 

Lapuebla de Labarca  01 E.d. E.d. E.d. 26.602 E.d. E.d. 
Laudio  01 508,9 575,4 % 13,07 34.927 546,7 % 27,04 

Legutio*  01 468,1 E.d. E.d. 40.260 515,4 % 22,53 
Leza  01 E.d. E.d. E.d. 35.041 E.d. E.d. 

Moreda  01 E.d. E.d. E.d. 33.510 E.d. E.d. 

Navaridas  01 E.d. E.d. E.d. 26.129 E.d. E.d. 
Okondo*  01 E.d. E.d. E.d. 35.229 465,4 % 24,04 

Oion  01 352 401,6 % 14,09 30.166 401,9 % 25,55 

Urizaharra  01 E.d. E.d. E.d. 36.169 E.d. E.d. 
Erriberabeitia  01 E.d. E.d. E.d. 42.115 E.d. E.d. 

Samaniego  01 E.d. E.d. E.d. 29.366 E.d. E.d. 

Donemiliaga  01 E.d. E.d. E.d. 41.793 E.d. E.d. 
Urkabustaiz*  01 E.d. E.d. E.d. 35.719 475,1 % 24,04 

Gaubea  01 E.d. E.d. E.d. 31.764 E.d. E.d. 
Villabuena  01 E.d. E.d. E.d. 28.289 E.d. E.d. 
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Udalerria  Barrutia 
2017 

Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

2022 
Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

1. 
irizpidea 

2021 
Udalerriko familien 
errenta erabilgarria 

2021 
Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

2. 
irizpidea 

         

Gasteiz  01 566,1 698,4 % 23,37 33.042 659,1 % 32,67 

Gasteiz  02 636,1 749,8 % 17,87 42.341 719,4 % 27,20 
Gasteiz  03 575,3 703,1 % 22,21 32.849 665,5 % 33,09 

Gasteiz  04 569,4 697,8 % 22,55 34.891 665,5 % 31,16 

Gasteiz  05 611,8 755,6 % 23,50 36.586 707 % 31,08 
Gasteiz  06 586 678,8 % 15,84 47.404 690,9 % 23,58 

Ekora  01 E.d. E.d. E.d. 31.576 E.d. E.d. 

Zalduondo  01 E.d. E.d. E.d. 42.623 E.d. E.d. 
Zanbrana  01 E.d. E.d. E.d. 33.547 E.d. E.d. 

Zigoitia  01 E.d. E.d. E.d. 48.382 E.d. E.d. 

Zuia*  01 E.d. E.d. E.d. 50.025 704,7 % 22,67 
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Abaltzisketa  01 E.d. E.d. E.d. 50.393 E.d. E.d. 

Aduna  01 E.d. E.d. E.d. 44.018 E.d. E.d. 
Aia*  01 E.d. E.d. E.d. 42.087 668,7 % 26,42 

Aizarnazabal*  01 E.d. E.d. E.d. 40.799 608,8 % 25,49 
Albiztur  01 E.d. E.d. E.d. 44.890 E.d. E.d. 

Alegia*  01 502,8 E.d. E.d. 36.046 557 % 27,13 

Alkiza  01 E.d. E.d. E.d. 38.625 E.d. E.d. 
Altzaga  01 E.d. E.d. E.d. 45.752 E.d. E.d. 

Altzo  01 E.d. E.d. E.d. 47.374 E.d. E.d. 

Amezketa  01 E.d. E.d. E.d. 46.067 E.d. E.d. 
Andoain  01 603,6 673,4 % 11,56 36.201 647,5 % 30,02 

Anoeta*  01 525,9 E.d. E.d. 38.104 565,1 % 25,92 

Antzuola*  01 E.d. E.d. E.d. 43.916 501,2 % 20,74 
Arama  01 E.d. E.d. E.d. 56.063 E.d. E.d. 

Aretxabaleta  01 496,5 564,5 % 13,70 42.202 551,9 % 23,03 
Arrasate  01 519,2 614,1 % 18,28 41.705 614,5 % 25,10 

Arrasate  02 452,5 588,8 % 30,12 35.866 554,3 % 27,18 

Arrasate  03 473 588,5 % 24,42 33.017 569,1 % 30,06 
Arrasate  04 514,7 656,5 % 27,55 41.169 577,2 % 24,34 

Arrasate  05 E.d. E.d. E.d. 52.703 E.d. E.d. 

Asteasu*  01 E.d. E.d. E.d. 43.777 582,5 % 23,04 
Astigarraga  01 712,4 859,7 % 20,68 42.016 837,5 % 31,29 

Ataun*  01 E.d. E.d. E.d. 44.259 495,9 % 20,44 

Azkoitia  01 421,7 566,3 % 34,29 35.868 534,7 % 26,52 
Azkoitia  02 476,3 569,3 % 19,53 42.931 553,1 % 22,67 

Azkoitia  03 502,8 557,4 % 10,86 43.968 540,3 % 21,79 
Azpeitia  01 499,1 574,5 % 15,11 41.658 572,8 % 23,93 

Baliarrain  01 E.d. E.d. E.d. 49.180 E.d. E.d. 

Beasain  01 545,6 640,5 % 17,39 43.369 611,6 % 24,06 
Beizama  01 E.d. E.d. E.d. 33.430 E.d. E.d. 

Belauntza  01 E.d. E.d. E.d. 39.688 E.d. E.d. 

Berastegi  01 E.d. E.d. E.d. 44.877 E.d. E.d. 
Bergara  01 492,5 567 % 15,13 44.194 572,9 % 22,56 

Bergara  02 505 534,1 % 5,76 38.787 515,8 % 23,94 

Bergara  03 423,5 494 % 16,65 38.736 516,6 % 24,00 
Berrobi  01 E.d. E.d. E.d. 38.201 E.d. E.d. 

Bidania-Goiatz  01 E.d. E.d. E.d. 42.727 E.d. E.d. 
Deba  01 531,3 592 % 11,42 42.768 608,8 % 24,32 

Deba  02 E.d. E.d. E.d. 47.061 E.d. E.d. 

Donostia  01 874,4 1024 % 17,11 41.481 923,2 % 34,17 
Donostia  02 980,7 1137,3 % 15,97 56.001 1037 % 27,75 

Donostia  03 852,2 972,4 % 14,10 44.317 934,4 % 32,29 

Donostia  04 789,9 922,2 % 16,75 40.102 891,6 % 34,40 
Donostia  05 870 984 % 13,10 45.954 941,7 % 31,33 

Donostia  06 919,9 1047,2 % 13,84 55.476 997,9 % 27,17 

Donostia  07 684 806,8 % 17,95 34.818 748,4 % 34,68 
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Eibar  01 512,6 587 % 14,51 39.691 557,9 % 24,67 

Eibar  02 483,4 553,2 % 14,44 33.961 557,4 % 28,81 
Eibar  03 497,7 572,4 % 15,01 34.160 544,3 % 28,18 

Eibar  04 535,1 575,9 % 7,62 40.884 599,4 % 25,17 

Eibar  05 494,9 530,5 % 7,19 35.259 525,7 % 26,67 
Elduain  01 E.d. E.d. E.d. 43.309 E.d. E.d. 

Elgeta  01 E.d. E.d. E.d. 38.971 E.d. E.d. 

Elgoibar  01 473,1 540 % 14,14 39.246 527,6 % 24,02 
Errenteria  01 611,6 713,8 % 16,71 33.714 670,1 % 33,03 

Errezil  01 E.d. E.d. E.d. 42.969 E.d. E.d. 

Eskoriatza  01 548,5 605 % 10,30 41.392 540,7 % 23,15 
Ezkio-Itsaso  01 E.d. E.d. E.d. 47.941 E.d. E.d. 

Gabiria  01 E.d. E.d. E.d. 53.640 E.d. E.d. 
Gaintza  01 E.d. E.d. E.d. 47.591 E.d. E.d. 

Gaztelu  01 E.d. E.d. E.d. 45.226 E.d. E.d. 

Getaria  01 611,4 683,6 % 11,81 43.826 735 % 27,19 
Hernani  01 611,3 700,2 % 14,54 36.474 669,6 % 30,52 

Hernialde  01 E.d. E.d. E.d. 42.378 E.d. E.d. 

Hondarribia  01 656 759,2 % 15,73 45.539 740,8 % 26,32 
Ibarra  01 539,8 617,5 % 14,39 36.668 612,9 % 28,50 

Idiazabal  01 E.d. 589 E.d. 47.722 565,2 % 20,70 

Ikaztegieta  01 E.d. E.d. E.d. 42.091 E.d. E.d. 
Irun  01 611,7 733,1 % 19,85 37.093 681 % 30,38 

Irun  02 616,5 730,2 % 18,44 36.873 692,9 % 30,95 
Irun  03 624,1 740,5 % 18,65 35.008 706,6 % 33,06 

Irun  04 601,7 705,5 % 17,25 34.649 660,2 % 31,80 

Irura  01 597,9 693,3 % 15,96 41.008 674,2 % 27,28 
Itsasondo  01 E.d. E.d. E.d. 37.330 E.d. E.d. 

Larraul  01 E.d. E.d. E.d. 45.013 E.d. E.d. 

Lasarte-Oria  01 666,8 787,8 % 18,15 36.786 729,8 % 32,22 
Lazkao  01 504,8 591,8 % 17,23 42.812 551 % 22,68 

Leaburu  01 E.d. E.d. E.d. 40.087 E.d. E.d. 

Legazpi  01 477,1 532,4 % 11,59 38.170 523 % 24,55 
Legorreta*  01 E.d. E.d. E.d. 38.918 510,7 % 23,70 

Leintz-Gatzaga  01 E.d. E.d. E.d. 41.821 E.d. E.d. 
Lezo  01 613,2 684,4 % 11,61 36.100 687 % 31,41 

Lizartza  01 E.d. E.d. E.d. 37.496 E.d. E.d. 

Mendaro*  01 E.d. E.d. E.d. 42.354 512,6 % 21,83 
Mutiloa  01 E.d. E.d. E.d. 44.086 E.d. E.d. 

Mutriku  01 468,8 531,3 % 13,33 37.033 493,7 % 24,36 

Mutriku  02 E.d. E.d. E.d. 49.209 E.d. E.d. 
Oiartzun  01 647 687,6 % 6,28 42.921 671,8 % 26,00 

Olaberria  01 E.d. E.d. E.d. 42.372 E.d. E.d. 

Oñati  01 487,1 547,5 % 12,40 43.775 527,8 % 21,54 
Oñati  02 E.d. E.d. E.d. 49.116 E.d. E.d. 

Ordizia  01 526,5 624,8 % 18,67 41.131 576,4 % 24,34 
Orendain  01 E.d. E.d. E.d. 48.636 E.d. E.d. 

Orexa  01 E.d. E.d. E.d. 40.948 E.d. E.d. 

Orio*  01 644,5 747,3 % 15,95 42.186 749,1 % 28,65 
Ormaiztegi  01 E.d. E.d. E.d. 39.467 E.d. E.d. 
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Pasaia  01 E.d. 692,1 E.d. 34.241 691,3 % 33,27 

Pasaia  02 655,6 742,1 % 13,19 33.756 707,4 % 34,32 
Pasaia  03 622,2 725,8 % 16,65 32.505 682,9 % 34,73 

Pasaia  04 647 736 % 13,76 30.979 711,9 % 37,57 

Segura  01 E.d. E.d. E.d. 47.150 E.d. E.d. 
Soraluze  02 E.d. E.d. E.d. 33.821 456,3 % 25,34 

Soraluze*  01 409,9 E.d. E.d. 32.717 464,6 % 26,50 

Tolosa  01 530,6 625,3 % 17,85 32.047 595,3 % 31,95 
Tolosa  02 574,6 705,3 % 22,75 45.252 668,7 % 24,57 

Tolosa  03 571,6 641,9 % 12,30 43.832 662,1 % 25,19 

Tolosa  04 E.d. E.d. E.d. 43.969 687,6 % 25,81 
Urnieta  01 621,2 729 % 17,35 39.716 704,3 % 29,07 

Urretxu  01 510,9 521 % 1,98 41.061 506,2 % 22,33 
Usurbil  01 617,5 740,4 % 19,90 40.842 701,2 % 28,18 

Villabona  01 549,3 633 % 15,24 37.358 614,7 % 28,03 

Zaldibia*  01 449,7 E.d. E.d. 42.878 491,8 % 20,98 
Zarautz  01 696,5 825,2 % 18,48 39.727 761,4 % 30,79 

Zarautz  02 764,2 889,1 % 16,34 47.078 860,1 % 28,50 

Zegama*  01 E.d. E.d. E.d. 42.150 452,7 % 20,23 
Zerain  01 E.d. E.d. E.d. 47.745 E.d. E.d. 

Zestoa  01 525,1 639,1 % 21,71 38.102 572,7 % 26,16 

Zizurkil*  01 564,6 581 % 2,90 40.354 602 % 25,57 
Zumaia  01 627,5 765,1 % 21,93 44.972 724 % 26,20 

Zumarraga  01 495,8 525,5 % 5,99 35.938 527,8 % 26,24 
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Abadiño  01 543,4 617,3 % 13,60 39.206 589 % 25,40 

Abanto Zierbena  01 E.d. 616,9 E.d. 34.214 617,4 % 30,10 

Abanto Zierbena  02 652,8 674,6 % 3,34 37.433 630,7 % 27,94 
Ajangiz*  01 E.d. E.d. E.d. 49.061 E.d. E.d. 

Alonsotegi*  01 E.d. 569,7 E.d. 32.737 556,3 % 29,22 

Zornotza  01 607,7 658,9 % 8,43 39.369 666,4 % 27,65 
Zornotza  02 E.d. E.d. E.d. 47.497 E.d. E.d. 

Zornotza  03 E.d. E.d. E.d. 40.708 E.d. E.d. 

Amoroto  01 E.d. E.d. E.d. 45.270 E.d. E.d. 
Arakaldo  01 E.d. E.d. E.d. 42.630 E.d. E.d. 

Arantzazu  01 E.d. E.d. E.d. 42.215 E.d. E.d. 
Areatza*  01 E.d. E.d. E.d. 35.843 507,4 % 25,05 

Arrankudiaga-Zollo  01 E.d. E.d. E.d. 46.355 E.d. E.d. 

Arratzu  01 E.d. E.d. E.d. 49.747 E.d. % 5,81 
Arrieta  01 E.d. E.d. E.d. 49.567 E.d. E.d. 

Arrigorriaga  01 569,8 657,1 % 15,32 35.178 654,9 % 30,55 

Arrigorriaga  02 576,1 665,9 % 15,59 40.042 605,1 % 25,35 
Artea  01 E.d. E.d. E.d. 45.046 E.d. E.d. 

Artzentales  01 E.d. E.d. E.d. 34.855 E.d. E.d. 

Atxondo  01 E.d. E.d. E.d. 41.884 533,4 % 22,18 
Aulesti  01 E.d. E.d. E.d. 38.843 E.d. E.d. 

Bakio*  01 E.d. 703 E.d. 40.042 631,5 % 26,14 
Balmaseda  01 474,5 554,8 % 16,92 31.244 503,3 % 28,58 

Balmaseda  02 480,7 570,4 % 18,66 33.848 522,4 % 27,05 

Barakaldo  01 610 700,7 % 14,87 32.485 687,3 % 34,28 
Barakaldo  02 624,3 719,4 % 15,23 34.452 681,6 % 32,13 

Barakaldo  03 628 703,4 % 12,01 33.663 677,9 % 32,75 

Barakaldo  04 624,3 694,7 % 11,28 32.883 677,2 % 33,50 
Barakaldo  05 647 713,3 % 10,25 36.231 692,4 % 30,91 

Barakaldo  06 608,2 687,9 % 13,10 32.965 659,7 % 32,78 

Barakaldo  07 630 684,1 % 8,59 35.454 684,3 % 31,31 
Barakaldo  08 567,4 676,2 % 19,18 30.124 636,6 % 34,95 

Barakaldo  09 618,9 693,4 % 12,04 32.668 679,2 % 33,79 
Barrika*  01 E.d. E.d. E.d. 52.074 763 % 23,13 

Basauri  01 585,7 653,3 % 11,54 33.057 635,2 % 31,80 

Basauri  02 590,5 655,3 % 10,97 32.753 636,7 % 32,15 
Basauri  05 590,3 624,9 % 5,86 33.671 622,6 % 30,77 

Basauri*  03 E.d. E.d. E.d. 32.938 634,9 % 31,90 

Basauri*  04 E.d. E.d. E.d. 32.936 611,4 % 31,05 
Bedia  01 E.d. E.d. E.d. 38.519 E.d. E.d. 

Berango  01 703,6 827,4 % 17,60 51.801 710,7 % 22,04 

Bermeo  01 423,6 496,3 % 17,16 26.121 487 % 33,43 
Bermeo  02 449 517 % 15,14 36.285 521,2 % 25,20 

Bermeo  03 470,6 549,5 % 16,77 36.268 515 % 25,00 
Berriatua  01 E.d. E.d. E.d. 44.371 E.d. E.d. 

Berriz  01 521,3 E.d. E.d. 38.810 566,1 % 24,95 
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Bilbo  01 725 813,8 % 12,25 38.881 809,8 % 32,42 

Bilbo  02 637,2 730,9 % 14,70 34.783 706,9 % 32,69 
Bilbo  03 589,3 705,5 % 19,72 31.928 691,3 % 35,03 

Bilbo  04 656,4 746 % 13,65 31.877 710,8 % 35,82 

Bilbo  05 668,1 750,5 % 12,33 34.055 725 % 34,03 
Bilbo  06 897,5 1006,3 % 12,12 61.745 964,9 % 23,43 

Bilbo  07 675,5 775 % 14,73 33.875 728,1 % 34,32 

Bilbo  08 678,8 773,6 % 13,97 36.296 763,4 % 33,20 
Busturia*  01 E.d. E.d. E.d. 34.885 508,9 % 25,79 

Derio  01 634,4 727,1 % 14,61 40.213 696,9 % 27,98 

Dima*  01 E.d. E.d. E.d. 42.453 574,1 % 23,03 
Durango  01 548,5 608,4 % 10,92 40.348 600,5 % 25,02 

Durango  02 566,4 618,5 % 9,20 37.988 608,7 % 26,83 
Durango  03 554,7 623,9 % 12,48 41.796 588,5 % 23,81 

Durango  04 619,2 691 % 11,60 42.998 646,9 % 24,77 

Durango  05 610,7 674,3 % 10,41 46.481 679,9 % 23,77 
Ea  01 E.d. E.d. E.d. 32.616 E.d. E.d. 

Elantxobe  01 E.d. E.d. E.d. 26.151 E.d. E.d. 

Elorrio  01 525,4 567,4 % 7,99 41.011 600 % 24,60 
Erandio  01 647,1 682,6 % 5,49 31.879 668,6 % 34,23 

Erandio  02 651,6 706,8 % 8,47 32.311 706,2 % 35,17 

Erandio  03 647 696,3 % 7,62 38.391 621,4 % 26,95 
Ereño  01 E.d. E.d. E.d. 47.492 E.d. E.d. 

Ermua  01 499,6 548,9 % 9,87 34.967 537,9 % 26,72 
Errigoiti  01 E.d. E.d. E.d. 38.966 E.d. E.d. 

Etxebarri  01 665,1 776,3 % 16,72 40.348 772,6 % 30,14 

Etxebarria  01 E.d. E.d. E.d. 43.128 E.d. E.d. 
Forua  01 E.d. E.d. E.d. 40.366 E.d. E.d. 

Fruiz  01 E.d. E.d. E.d. 42.002 E.d. E.d. 

Galdakao  01 627 698,4 % 11,39 40.520 681,9 % 27,32 
Galdakao  03 E.d. E.d. E.d. 44.524 E.d. E.d. 

Galdakao  04 598,1 666,3 % 11,40 38.938 690,8 % 28,71 

Galdakao*  02 E.d. E.d. E.d. 31.268 585,8 % 31,72 
Galdames  01 E.d. E.d. E.d. 35.958 E.d. E.d. 

Gamiz-Fika  01 E.d. E.d. E.d. 55.616 E.d. E.d. 
Garai  01 E.d. E.d. E.d. 87.813 E.d. E.d. 

Gatika  01 E.d. E.d. E.d. 46.358 E.d. E.d. 

Gautegiz Arteaga  01 E.d. E.d. E.d. 45.148 E.d. E.d. 
Gernika-Lumo  01 540,9 627,5 % 16,01 38.428 602,3 % 26,33 

Gernika-Lumo  02 480,8 589,2 % 22,55 35.193 553,4 % 27,08 

Getxo  01 849,6 843,1 -% 0,77 54.863 865,2 % 24,19 
Getxo  02 805,6 899 % 11,59 53.520 872,9 % 24,97 

Getxo  03 790,8 879,5 % 11,22 52.358 879,3 % 25,67 

Gizaburuaga  01 E.d. E.d. E.d. 44.453 E.d. E.d. 
Gordexola*  01 E.d. E.d. E.d. 43.772 531,9 % 21,18 

Gorliz  01 651,2 753,9 % 15,77 42.663 710,7 % 26,76 
Gueñes  02 504,2 560,1 % 11,09 33.104 556,6 % 28,90 

Gueñes*  01 E.d. E.d. E.d. 36.238 581,6 % 27,23 

Ibarrangelu  01 E.d. E.d. E.d. 41.137 E.d. E.d. 
Igorre  01 490,3 557,3 % 13,67 37.919 536,8 % 24,61 

Ispaster  01 E.d. E.d. E.d. 40.264 E.d. E.d. 
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Iurreta  01 541,1 633 % 16,98 38.602 602 % 26,20 
Izurtza  01 E.d. E.d. E.d. 46.877 E.d. E.d. 

Karrantza Harana  01 E.d. E.d. E.d. 28.755 E.d. E.d. 

Kortezubi  01 E.d. E.d. E.d. 45.831 E.d. E.d. 
Lanestosa  01 E.d. E.d. E.d. 27.145 E.d. E.d. 

Larrabetzu*  01 538,7 E.d. E.d. 41.475 590,3 % 24,04 

Laukiz  01 E.d. E.d. E.d. 66.802 E.d. E.d. 
Leioa  01 709,7 785,4 % 10,67 42.334 754 % 28,20 

Leioa  02 701,7 788,5 % 12,37 32.231 711,9 % 35,47 
Leioa  03 766,8 848,7 % 10,68 50.361 834 % 25,61 

Lekeitio  02 486,1 560,4 % 15,28 43.291 559,3 % 22,18 

Lekeitio*  01 E.d. E.d. E.d. 34.962 498,4 % 25,37 
Lemoa  01 537,4 602,6 % 12,13 36.961 576,6 % 26,54 

Lemoiz  01 E.d. E.d. E.d. 40.098 E.d. E.d. 

Lezama  01 E.d. E.d. E.d. 48.960 665,2 % 22,20 
Loiu*  01 E.d. E.d. E.d. 49.004 868,1 % 27,15 

Mallabia  01 E.d. E.d. E.d. 44.894 E.d. E.d. 

Mañaria  01 E.d. E.d. E.d. 44.177 E.d. E.d. 
Markina-Xemein  01 481,8 551,2 % 14,40 39.838 491,7 % 22,06 

Maruri-Jatabe  01 E.d. E.d. E.d. 54.028 E.d. E.d. 
Mendata  01 E.d. E.d. E.d. 44.839 E.d. E.d. 

Mendexa  01 E.d. E.d. E.d. 40.316 E.d. E.d. 

Meñaka  01 E.d. E.d. E.d. 53.563 E.d. E.d. 
Morga*  01 E.d. E.d. E.d. 41.757 563,1 % 23,10 

Mundaka*  01 E.d. E.d. E.d. 38.016 E.d. E.d. 

Mungia  01 631 726,6 % 15,15 39.447 693,7 % 28,43 
Mungia*  02 1042,1 E.d. E.d. 71.843 1076,6 % 22,00 

Munitibar-Arbatzegi Gerrikaitz  01 E.d. E.d. E.d. 34.365 E.d. E.d. 

Murueta  01 E.d. E.d. E.d. 51.689 E.d. E.d. 
Muskiz  01 536 596,4 % 11,27 35.864 572,6 % 27,21 

Muskiz*  02 E.d. E.d. E.d. 48.536 E.d. E.d. 
Muxika  01 E.d. E.d. E.d. 43.710 E.d. E.d. 

Nabarniz  01 E.d. E.d. E.d. 39.489 E.d. E.d. 

Ondarroa  01 467 520,5 % 11,46 38.744 484,8 % 22,47 
Ondarroa  02 488,9 530,7 % 8,55 45.658 507 % 19,65 

Ondarroa*  03 E.d. E.d. E.d. 37.180 E.d. E.d. 

Orozko  01 489,8 E.d. E.d. 38.430 516,7 % 23,65 
Ortuella  01 534,8 597,1 % 11,65 31.436 579 % 31,29 

Ortuella*  02 E.d. E.d. E.d. 37.908 E.d. E.d. 

Otxandio*  01 E.d. E.d. E.d. 36.512 492,4 % 24,09 
Plentzia  01 734,2 740,3 % 0,83 45.686 718,6 % 25,20 

Portugalete  01 634,3 667,6 % 5,25 39.193 666,8 % 27,79 
Portugalete  02 599 677,1 % 13,04 32.449 643,2 % 32,69 

Portugalete  03 609,8 640,9 % 5,10 31.314 646,1 % 33,98 

Portugalete  04 591,2 642,2 % 8,63 34.012 655,8 % 31,63 
Portugalete*  05 E.d. E.d. E.d. 34.873 E.d. E.d. 

Santurtzi  01 607,3 674,2 % 11,02 32.780 648 % 32,53 

Santurtzi  02 639,4 715,9 % 11,96 35.477 676,4 % 31,02 
Santurtzi  03 616,3 709 % 15,04 35.798 671,4 % 30,58 

Santurtzi  04 576 675,1 % 17,20 31.552 656,8 % 34,14 

Santurtzi  05 483,7 562 % 16,19 20.978 561 % 45,86 
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Udalerria  Barrutia 
2017 

Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

2022 
Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

1. 
irizpidea 

2021 
Udalerriko familien 
errenta erabilgarria 

2021 
Hileko batez besteko 
alokairu-errenta 

2. 
irizpidea 

         

Sestao  01 587,6 628,4 % 6,94 32.701 620,3 % 31,60 

Sestao  02 576,1 617,5 % 7,19 30.202 594,9 % 33,20 
Sestao  03 571,2 631,1 % 10,49 27.592 618,2 % 37,36 

Sestao  04 566,6 648,6 % 14,47 26.141 614,9 % 39,28 

Sondika  01 626,5 734,1 % 17,17 43.893 668,4 % 24,85 
Sopela  01 725,6 817,1 % 12,61 45.659 805,7 % 27,50 

Sopuerta  01 465,9 E.d. E.d. 36.371 E.d. E.d. 

Sukarrieta*  01 E.d. E.d. E.d. 45.425 E.d. E.d. 
Turtzioz  01 E.d. E.d. E.d. 33.118 E.d. E.d. 

Ubide  01 E.d. E.d. E.d. 29.544 E.d. E.d. 

Ugao-Miraballes  01 510,2 585 % 14,66 35.066 563,1 % 27,51 
Urduliz  01 726,8 890,9 % 22,58 43.368 819,8 % 29,34 

Urduña  01 434,7 474,4 % 9,13 30.931 470,8 % 27,60 
Urduña*  02 447,7 E.d. E.d. 37.665 489,6 % 23,27 

Trapagaran  01 562,1 650,7 % 15,76 34.790 626,7 % 29,92 

Trapagaran*  02 E.d. E.d. E.d. 24.566 E.d. E.d. 
Zaldibar  01 462,9 534,6 % 15,49 37.953 509,3 % 23,71 

Zalla  01 522,8 606,1 % 15,93 38.112 577,3 % 25,76 

Zalla*  02 E.d. E.d. E.d. 32.957 508,8 % 27,29 
Zamudio  01 605,7 682,3 % 12,65 39.309 663,8 % 27,61 

Zaratamo*  01 E.d. E.d. E.d. 37.223 577,7 % 26,38 

Zeanuri*  01 E.d. E.d. E.d. 43.345 538,8 % 21,58 
Zeberio*  01 E.d. E.d. E.d. 40.651 523,7 % 22,57 

Zierbena   01 E.d. E.d. E.d. 48.299 E.d. % 5,98 
Ziortza-Bolibar  01 E.d. E.d. E.d. 47.306 E.d. % 6,11 
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